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Dober nasvet nič ne stane

Odgo­varja Darko Ziherl,  
nepremič­ninski po­srednik iz 
nepremič­ninske družbe Do­do­ma:

“Na kratko vam bom predstavil, 
kako obi­čajno v praksi po­teka 
nakup nepremični­ne ozi­ro­ma 
so­delo­vanje med kupcem, pro­
dajalcem in nepremičninskim 
po­sredni­kom. Glede na razsež­
nost interneta se je spremeni­lo 
tudi obnašanje kupcev. Danes je 
pri­do­bi­vanje informacij lažje in 
hi­trejše, saj lah­ko kupec večji del 
informacij pri­do­bi kar do­ma iz 
naslo­njača in pri­de v nepremičnin­
sko podjetje z že izobli­ko­vani­mi 
željami in zah­tevami. V do­lo­čenih 
pri­merih se mu pri­hrani tudi ta 
pot, saj se lah­ko za ogled izbrane 
nepremični­ne do­go­vo­ri­mo kar po 
telefo­nu. Če pa kupec te možno­
sti ni­ma, ga seveda po prvem sti­
ku vljudno po­vabi­mo na posvet, 
kjer skupaj z naši­mi po­sredni­ki 

ugo­to­vi­mo njego­ve želje, po­trebe 
ter fi­nančne spo­sobno­sti. Seveda 
mo­ra kupec po­sredni­ku po­sredo­
vati čim več upo­rabnih informacij, 
saj je v tem pri­meru iskanje lažje 
in hi­trejše, izognemo se pa lah­ko 
tudi izgubi časa ob kakšnemu 
nepo­trebnemu ogledu.

Po prvem sestanku se do­go­vo­ri­
mo, kako bo po­tekala ko­muni­kaci­
ja med kupcem in po­sredni­kom, 
kako bo po­tekalo obveščanje o 
mo­rebitnih no­vih po­nudbah in 
kako ter kdaj bo­do po­tekali mo­re­
bitni ogledi izbranih nepremičnin. 
V naši družbi smo z leti uvedli 
si­stem so­delo­vanja s kupci, ki se 
odraža v odprtem nepri­si­ljenem 
so­delo­vanju, kar po­meni, da s 
kupci ne sklepamo po­godb ‘pred 
vrati‘ in v zadnjem trenutku. Kot 
kupec ste brezplačno in brez obve­
ze podpi­sa po­godbe vključeni v 
bazo naših kupcev za nedo­lo­čen 
čas ozi­ro­ma do prekli­ca vašega 
povpraševanja.

Tako se ob zanimi­vi po­nudbi do­go­
vo­ri­mo za ogled nepremični­ne, 
kjer je zmeraj pri­so­ten nepremič­
ninski po­srednik, ki vo­di celo­ten 
po­sto­pek ogleda. Ta se po­javi v 
vlo­gi po­vezo­valnega člena med 
kupcem in pro­dajalcem, po­sre­
duje pravilne in natančne infor­
maci­je o pravnem ter stvarnem 
stanju nepremični­ne, prav tako 
pa omo­go­ča lažjo ko­muni­kaci­jo 
ter ustvarja manj napeto ozračje. 
V do­lo­čenih pri­merih se zgo­di, da 
kupec opravi samo en ogled in naj­
de nepremični­no, ki mu pri­raste 

k srcu; takrat je lah­ko po­srednik 
izredno po­no­sen na svo­je delo, 
saj je pravilno ocenil vse po­trebne 
parametre in kupcu po­nudil točno 
to, kar po­trebuje in si želi. Seveda 
se to ne do­gaja ravno po­go­sto. 
Predvsem v zadnjem času se ob 
večji izbi­ri kupci težko odlo­či­jo, saj 
ne vedo, kakšna bo­do pri­hodnja 
gi­banja na nepremičninskem trgu. 
Tako se sedaj po­go­steje po­javlja 
dvom, morda pa bom našel še kaj 
boljšega.

Ko kupec najde želeno nepremič­
ni­no, lah­ko tako kupec kot pro­
dajalec dejansko tudi izko­ri­sti­ta 
predno­sti so­delo­vanja z nepre­
mičninskim po­sredni­kom. Veli­
ko­krat se izkaže, da brez aktivne 
in stro­kovne vlo­ge po­sredni­ka 
ne bi prišlo do uspešnega zak­
ljučka po­sla, kajti do­ber po­sred­
nik vedno skuša uskladi­ti zelo 
različne interese v do­bro vseh 
vpletenih strank. V teh trenutkih 
se po­kažejo izkušnje, kvali­tetno 
delo, stro­kovno znanje in do­bra 

organi­zi­ranost po­sredni­kov kot 
tudi nepremičninskih podjetij. 
Ob uskladitvi interesov strank se 
ti do­go­vo­ri zapi­šejo v obli­ki pro­
dajne po­godbe, ki jih za nepre­
mičninska podjetja pri­pravljajo 
nji­ho­vi pravni­ki ozi­ro­ma zunanji 
so­delavci odvetni­ki. Obseg 
del, ki jih mo­ramo opravljati 
za stranke v nepremičninskih 
podjetjih, predpi­suje že sam 
zakon o nepremičninskem po­sre­
do­vanju. Ob sestavi po­godb 
po­sredni­ki uredi­jo še davčne 
po­stopke, usklajevanje, vezano 
na fi­nanci­ranje bank, spremem­
be lastništva na nepremični­ni 
in so­delo­vanje pri pri­mo­predaji 
nepremični­ne. Veli­ko je tudi 
majh­nih opravil, ki jih stranke ne 
opazi­jo, vendar so nujno po­treb­
ne za nemo­ten po­tek po­sla. S 
pri­mo­predajo nepremični­ne se 
po­sel obi­čajno zaključi in s tem 
je tudi delo nepremičninskega 
po­sredni­ka končano.“
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Nepremičninske zagate

Prvo skupno stano­vanje
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“Rada bi si kupi­la svo­je prvo skupno stano­vanje, saj pri­čakujeva naraš­
čaj. Razmišljava o rabljenem stano­vanju nekje v Mari­bo­ru. Ker o naku­
pu nepremični­ne ne veva praktično ni­česar in se bo­ji­va, da bi pri tem 
naletela na kakšne težave, pro­si­va za nasvet. Nakup bi rada opravi­la s 
po­sredo­vanjem nepremičninske agenci­je. Pa naju zani­ma, kako po­teka 
po­sto­pek, ko stranka išče stano­vanje s po­sredo­vanjem nepremičnin­
skega po­sredni­ka. Mo­rava podpi­sati po­godbo in kakšna je ta po­godba? 
Naju nepremičninski po­srednik spremlja pri ogledih stano­vanj? In kako 
po­teka nakup stano­vanja v so­delo­vanju z agenci­jo, ko bo­va našla  
pri­mernega zase?“

Bralca Jakob in Tina iz oko­lice Maribo­ra


