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»Gibanje prodaje zemljišč v Kranjski Gori bi 

se v prihodnosti lahko rahlo dvignilo. 

Opažam, da imajo prodajalci zaradi 

finančnih razlogov ali novega davka na 

nepremičnine resen namen prodajati,« pravi 

Danijel Smuk, direktor nepremičninske 

agencije Nepremičnine Smuk .
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SLOVENSKA STATISTIKA NE SPREMLJA PROMETA Z ZEMLJIŠČI MED PRAVNIMI 

OSEBAMI, KI JE PODVRŽEN PLAČILU DDV

OGLAS

  

V Sloveniji statistike zaznavajo padec prometa z zazidljivimi zemljišči, padec števila 

izdanih gradbenih dovoljenj in padec vrednosti opravljenih gradbenih del. To opažajo 

vse statistike, ki pa so nepopolne in še zdaleč ne kažejo dejanskega stanja. 

Veliko poznavalcev delovanja 

nepremičninskega trga poudarja, da bo 

zaradi padca prometa z zemljišči, ki 

smo mu priče v Sloveniji, v kratkem 

prišlo do pomanjkanja stanovanj na 

trgu nepremičnin. Vendar njihove 

ocene temeljijo na predpostavki, da se 

naše gospodarstvo in država ne bosta 

sesula. 

Pomanjkljiva statistika 

Jožef Murko iz Dodome poudarja, da 

pri oceni gibanj na področju prometa z 

gradbenimi zemljišči slovenska 

statistika ne vključuje prometa z 

zemljišči med pravnimi osebami, ki je 

podvržen DDV. Tako ta statistika ne 

zaznava, kaj se dogaja z gradbenimi 

zemljišči; zajame le nekaj malih 

transakcij med fizičnimi osebami. »Prav 

tako se moramo zavedati, da je 

glavnina zemljišč, ki jih je bilo oziroma 

jih je možno v razmeroma kratkem 

obdobju spremeniti v gradbena, že zamenjalo lastnike. 

Marsikatero zemljišče je bilo kupljeno z bančnimi viri, zato so lastnice zemljišč v 

razvoju postale banke, od katerih pa še ni informacij, kako bodo ta zemljišča 

upravljale,« pravi Murko, ki ocenjuje, da se bo trend trgovanja tako z zemljišči kot 

tudi z nepremičninami obrnil navzgor, ko bomo postali pravna država v pravem 

pomenu besede in ko bo tovarišijski kapitalizem preteklost. 

Čista stihija 

Promet po Murkovih besedah živi le na konkurenčnem trgu z ustrezno ponudbo in 

ustreznim povpraševanjem. Posel je sklenjen, ko se račun izide obema stranema. 

Potrebujemo voljne kupce in voljne prodajalce. »Tisti, ki več tvega, je upravičen do 

višje premije za tveganje, a žal pri nas tega nihče ne upošteva,« pravi Murko. 

Opozarja na leta 2002, ko je bil sprejet zakon o urejanju prostora, ki je predvideval, 

da bomo sprejeli državne prostorske načrte in strategijo razvoja ter na podlagi teh 

načrtov lokalne prostorske akte. Nova vlada pa je spremenila zakon in urejanje 

prostora prepustila lokalnim skupnostim. »Tako še danes ne vemo, kaj hočemo in 

kam gremo, kar vodi v različne afere,« dodaja Murko. 
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»Pred kratkim smo opravili raziskavo 

razpoložljivih zemljišč za tujega investitorja, 

ki želi v bližini Maribora zgraditi tovarno in 

za to potrebuje pet do šest hektarov veliko 

parcelo. Naše izkušnje: stihija in 

vrtičkarstvo. Zato so investitorji za Slovenijo 

velik problem in ne priložnost,« pravi Jožef 

Murko, direktor nepremičninske agencije 

Dodoma.

Cene so začeli dvigovati trgovci 

Po njegovih izkušnjah so na takšnem 

kalnem trgu cene zemljišč prvi začeli 

dvigovati trgovci z bencinom, ki so 

tekmovali za razpoložljive lokacije, 

sledili so jim trgovci, ki so iskali lokacije 

za svoje trgovske centre. To se je 

pokazalo tudi na stanovanjskem trgu, 

kjer so uspevali le »posvečeni 

investitorji«, cene pa so stalno rastle. 

 

To nas je pripeljalo do današnjega stanja, ko so cene zemljišč tako za stanovanjsko 

kot poslovno gradnjo pretirano visoke, vsaj v primerjavi s sosednjimi državami. 

Lastniki zemljišč še vedno vztrajajo in hočejo pobrati vso premijo za tveganje, ki ga 

nosi investitor. »Trg z zemljišči bo spet zaživel, ko bo cena komunalno opremljenega 

zemljišča med desetimi in 15 odstotki investicijske vrednosti projekta. Višje vrednosti 

so realne le za specialne lokacije in specialne projekte,« trdi Murko. 

Kranjskogorci zahtevali tudi tisočaka 

za kvadratni meter 

Kranjska Gora in njena bliž- nja okolica sta v 

preteklosti doživeli velik nepremičninski 

bum, vendar se je trg ob krizi zelo ohladil. 

Danijel Smuk, direktor podjetja 

Nepremičnine Smuk, pravi, da je danes 

manj prometa z zemljišči kot pred letom 

2008. Naval investitorjev v stanovanjsko 

gradnjo se je namreč močno zmanjšal. 

Povpraševanje po zazidljivih zemljiščih bo po 

njegovem mnenju spet zraslo, vendar pa bo 

treba marsikaj spremeniti, saj Kranjsko Goro 

podobni kraji hitro prehitevajo. 
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Sortiraj: najnovejši | najstarejši 

Najpomembnejše so seveda cene. Pred krizo so cene za kvadratni meter zazidljivega 

zemljišča lahko presegle tisoč evrov, kmetijska zemljišča so se prodajala tudi za 60 

evrov za kvadratni meter. Trenutno pa je neka realna cena kvadratnega metra 

zemljišča v središču Kranjske Gore po Smukovih besedah do 300 evrov. 
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0119Komun [ 12.9.2011 12:00 ] 
Glejte anomalijo v statsih od Ljubljane za prvi kvartal letos. A to je statistika? Da si 
upate to dat ven. Magari bi rekli: statistike NI. Prometa je premalo da bi lahko rekli 
kaka je sploh prava cena. In ker promet ne steče tudi prodajalci tavajo v temi, oz. kar 
stojijo na mestu v temi s svojim trdno zasidranim prepričanjem o pravilno zastavljeni 
ceni. Ker pač tudi sosed vztraja pri enaki ... Več... 

markoff [ 12.9.2011 09:54 ] 
"Veliko poznavalcev delovanja nepremičninskega trga poudarja, da bo zaradi padca 
prometa z zemljišči, ki smo mu priče v Sloveniji, v kratkem prišlo do pomanjkanja 
stanovanj na trgu nepremičnin." Pri 20.000 praznih stanovanjih to ne bo problem. Pa 
tudi starejših hiš je še dovolj in tja bodo pač šle živeti (k starim staršem) mlade 
družine. Povpraševanje je veliko bolj fleksibilno ... Več... 

fleksar [ 11.9.2011 22:56 ] 
"Gibanje prodaje zemljišč v Kranjski Gori bi se v prihodnosti lahko rahlo dvignilo. 
Opažam, da imajo prodajalci zaradi finančnih razlogov ali novega davka na 
nepremičnine resen namen prodajati, pravi Danijel Smuk." Dokler bistveno ne znižajo 
cen, so še vedno neresni prodajalci. 
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