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V Sloveniji statistike zaznavajo padec prometa z zazidljivimi zemljis¢i, padec Stevila
izdanih gradbenih dovoljenj in padec vrednosti opravljenih gradbenih del. To opaZajo

vse statistike, ki pa so nepopolne in Se zdale¢ ne kazejo dejanskega stanja. Radar Kaj Je Radar?
Veliko poznavalcev delovanja 22 ::::/a di smutate?
nepremicninskega trga poudarja, da bo ( V Sovenij, a predsem zato, ker Je
zaradi padca prometa z zemljisci, ki blizu
smo mu price v Sloveniji, v kratkem lo ‘éosn'fj;i’;ﬁi' ker sem zadovoljen s
prislo do pomanjkanja stanovanj na €V tujini, tudi za en dan
trgu nepremicnin. Vendar njihove C V tujini, a le za ve& dni skupaj
ocene temeljijo na predpostavki, da se
nade gospodarstvo in dr7ava ne bosta Glasuj ||
sesula. Rezultati | Zakliu¢ena
Pomanjkljiva statistika Anketa

Koliko denarja bi vas osrecilo?
Jozef Murko iz Dodome poudarja, da 0 Tt :va
pri oceni gibanj na podroCju prometa z O St tisok evro
gradbenimi zemljisci slovenska
statistika ne vkljutuje prometa z © Miljon evrov
zemlji&¢i med pravnimi osebami, ki je ~ »Gibanje prodaje zemljiS¢ v Kranjski Gori bi O Deset miljonov evrov
podvrzen DDV. Tako ta statistika ne se v prihodnosti lahko rahlo dvignilo. Glasuj ||
zaznava, kaj se dogaja z gradbenimi  OpaZam, da imajo prodajalci zaradi Rezultat | Zakiitena
zemljiddi; zajame le nekaj malih finan¢nih razlogov ali novega davka na
transakcij med fizi¢nimi osebami. »Prav  nepremicnine resen namen prodajati,« pravi
tako se moramo zavedati, da je Danijel Smuk, direktor nepremicninske

glavnina zemljisg, ki jih je bilo oziroma  agencije Nepremicnine Smuk .
jih je mozno v razmeroma kratkem
obdobju spremeniti v gradbena, Ze zamenjalo lastnike.

Marsikatero zemljisCe je bilo kupljeno z ban¢nimi viri, zato so lastnice zemljis¢ v
razvoju postale banke, od katerih pa $e ni informacij, kako bodo ta zemljis¢a
upravljale,« pravi Murko, ki ocenjuje, da se bo trend trgovanja tako z zemljis¢i kot
tudi z nepremicninami obrnil navzgor, ko bomo postali pravna drZava v pravem
pomenu besede in ko bo tovarisijski kapitalizem preteklost.

Cista stihija

Promet po Murkovih besedah Zivi le na konkuren¢nem trgu z ustrezno ponudbo in
ustreznim povprasevanjem. Posel je sklenjen, ko se racun izide obema stranema.
Potrebujemo voljne kupce in voljne prodajalce. »Tisti, ki veC tvega, je upravi¢en do
vi$je premije za tveganje, a Zal pri nas tega nihCe ne uposteva,« pravi Murko.

Opozarja na leta 2002, ko je bil sprejet zakon o urejanju prostora, ki je predvideval,
da bomo sprejeli drzavne prostorske nacrte in strategijo razvoja ter na podlagi teh
nacrtov lokalne prostorske akte. Nova vlada pa je spremenila zakon in urejanje
prostora prepustila lokalnim skupnostim. »Tako $e danes ne vemo, kaj ho¢emo in
kam gremo, kar vodi v razli¢ne afere,« dodaja Murko.
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Cene so zaceli dvigovati trgovci

Po njegovih izkusnjah so na takSnem
kalnem trgu cene zemlji$¢ prvi zaceli
dvigovati trgovci z bencinom, ki so
tekmovali za razpoloZljive lokacije,
sledili so jim trgovci, ki so iskali lokacije
za svoje trgovske centre. To se je
pokazalo tudi na stanovanjskem trgu,
kjer so uspevali le »posveceni
investitorji«, cene pa so stalno rastle.

»Pred kratkim smo opravili raziskavo
razpoloZljivin zemljisC za tujega investitorja,
ki Zeli v bliZini Maribora zgraditi tovarno in
za to potrebuje pet do Sest hektarov veliko
parcelo. Nase izkusnje: stihija in
vrtickarstvo. Zato so investitorji za Slovenijo
velik problem in ne priloZnost,« pravi Jozef
Murko, direktor nepremicninske agencije
Dodoma.

CENE ZEMLJISC ZA GRADNJO STAVB (V EUR/M2)
1041 1040 204V 114 11

Slovenija 59 &9 5 60 58
Ljubljana 22 250 270 156 270
Osrednja Slovenija brez Ljubljane 93 =l4] 98 104 89
Gorenjska 128 159 107 128 164
Gorigka in Kras 58 59 45 41 42 .
Alpein Idrijsko 39 43 64 53 23
Obalain Slovenska Istra 126 97 58 43 99
Pastojnsko in Kotevsko 35 29 22 20 25
Dolenjska, Zasavje in Posavje 29 30 30 24 19
Celje z okolico in okolica Maribora 39 51 43 52 38
Maribor 55 104 &5 82 48
KoroZka in Pohorje 21 19 22 39 13
Slovenske porice, Haloze in Kozjansko 22 30 22 22 23
Prekmurje 16 16 17 13 13
Vir: Gurs

To nas je pripeljalo do danasnjega stanja, ko so cene zemljis¢ tako za stanovanjsko
kot poslovno gradnjo pretirano visoke, vsaj v primerjavi s sosednjimi drZzavami.

nosi investitor. »Trg z zemlji¢i bo spet zaZivel, ko bo cena komunalno opremljenega
zemljis¢a med desetimi in 15 odstotki investicijske vrednosti projekta. Visje vrednosti
so realne le za specialne lokacije in specialne projekte,« trdi Murko.

Kranjskogorci zahtevali tudi tisocaka
za kvadratni meter

EVIDENTIRANE TRANSAKCLIE

Z ZEMLIISCI ZA GRADNJO STAVB
Kranjska Gora in njena bliz- nja okolica sta v Stevilo po Zetrtletjih

preteklosti doZiveli velik nepremicninski
bum, vendar se je trg ob krizi zelo ohladil.
Danijel Smuk, direktor podjetja

800 A
Nepremicnine Smuk, pravi, da je danes
manj prometa z zemljis¢i kot pred letom 400

400

1.000

2008. Naval investitorjev v stanovanjsko
gradnjo se je namre¢ mo¢no zmanjsal.

Povprasevanje po zazidljivih zemljis¢ih bo po \/\/\\u!
njegovem mnenju spet zraslo, vendar pa bo 200 WREREIV/ PO,
treba marsikaj spremeniti, saj Kranjsko Goro V2007 12011
podobni kraji hitro prehitevajo. Vi Gurs
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Najpomembnejse so seveda cene. Pred krizo so cene za kvadratni meter zazidljivega
zemlji$¢a lahko presegle tiso¢ evrov, kmetijska zemljis¢a so se prodajala tudi za 60
evrov za kvadratni meter. Trenutno pa je neka realna cena kvadratnega metra
zemlji$¢a v srediS¢u Kranjske Gore po Smukovih besedah do 300 evrov.

STEVILO IN POVRSINA STAVB, ZA KATERE JE BILO
IZDANO GRADBENO DOVOLJENJE

Leto 2010 Etevilo Povréina (v m?)
1, tetrtletje 926 516966
2. Cetrtietje 1.000 526701
3, Eetrtletje 1.061 428732
4. Eetrtletie 915 502.667
Leto 2011
1. Eetrtletje 878 415253
2. Cetrtletje 1.018 439191
Vir: Surs

Nepremicninski informator je oglasna priloga.
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0119Komun [ 12.9.2011 12:00 ]

Glejte anomalijo v statsih od Ljubljane za prvi kvartal letos. A to je statistika? Da si
upate to dat ven. Magari bi rekli: statistike NI. Prometa je premalo da bi lahko rekli
kaka je sploh prava cena. In ker promet ne stece tudi prodajalci tavajo v temi, oz. kar
stojijo na mestu v temi s svojim trdno zasidranim prepri¢anjem o pravilno zastavljeni
ceni. Ker pac tudi sosed vztraja pri enaki ... Ve€...

markoff [ 12.9.2011 09:54 ]

"Veliko poznavalcev delovanja nepremicninskega trga poudarja, da bo zaradi padca
stanovanj na trgu nepremicnin." Pri 20.000 praznih stanovanjih to ne bo problem. Pa
tudi starejsih his je Se dovolj in tja bodo pac Sle Ziveti (k starim starSem) mlade
druZine. Povprasevanje je veliko bolj fleksibilno ... Veg...

fleksar [ 11.9.2011 22:56 ]

"Gibanje prodaje zemljis¢ v Kranjski Gori bi se v prihodnosti lahko rahlo dvignilo.
Opazam, da imajo prodajalci zaradi finan¢nih razlogov ali novega davka na
nepremicnine resen namen prodajati, pravi Danijel Smuk." Dokler bistveno ne znizajo
cen, so e vedno neresni prodajalci.
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