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Ponudba nepreménin tudi v Podravju
presega povprasevanje
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Cene stanovanj so primerljive s cenami iz leta 20@premeninski agenti
zaznavajo v@e povprasevanje po najemniskih nepré&mmah

Ponudba neprerimin v podravski regiji je trenutno ¥@ od povprasSevanja.
Nepreméninski posredniki ocenjujejo, da je nastopilo ojedtupcev, saj ti lahko
zdaj izbirajo med pestro ponudbo tako novogradehgkarejSih stanovan;.

Foto: Filip Kot

Cene nepreninin v podravski regiji so upadle v povpje za 10 do 20
odstotkov in so danes primerljive z letom 2006.10d§jse je cena
znizala hiSam, najmanj manjSim stanovanjem na tddbkacijah.

"Ze nekajéasa zaznavamo precej3njo rast ponudbe, ki tremuretiki meri
presega povprasevanje po nakupu nepneimi Hkrati pa zaznavamo &je
povpraSevanje po najemniskih neprénmah, s tem se je posao Stevilo
transakcij na najemnem trgu,” pra$genija Brenceaz podjetja za promet z
nepreméninamiDodoma.
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Podravski nepreréninski trg je tako skorajda obmiroval konec let®2(Ceprav je
pred tem ponudba Se komaj dohajala povpraSevahjepanju, da bodo cene Se
padle, nekateri potencialni kupci Se odlasajo 2zipgknedtem ko se spet drugi
poskuSajo dogovoriti za zniZzanje cene,” pojasriiignko Potonik iz INSA

nepreménin .

PovpraSevanje se Se zmanjSuje

Ravno napovedovanje velikih padcev cen neptemije med drugimi tudi razlog,
da se povpraSevanje zmanjSuje. Na zmanjSanje pEey@nja vplivajo tudi drazja
in za nekatere tezje dostopna posojila. "Zarad fegn@no upadlo Stevilo
transakcij, cene nepreémin pa so se korigirale predvsem po delah podrgjih
(Ljubljana, Obala) in v razmerju med novimi in r@plimi hiSami in stanovanii,"
pojasnjujelgor Horvatiz podjetjaRe/Max.

Cene so se umirile

"Padanje cen nepredmin zaznavamo le tam, kjer so bila zéetaa préakovanja
prodajalcev prevelika. Zato izrazitega upada cqmmamacnin na splosno

ne ugotavljamo in ga tudi v prihodnje necpkujemo,” napoveduje Brencetova.
Lani v istem obdobju so cene podravskih hi$ in®tanj Se rasle, medtem ko se
danes predvsem cene starejSih stanovanj rahlojejZUPri novogradnjah
opazamo majhen upad cen, ki so posledica predvdaimatnih komercialnih
popustov investitorjev," dodaja sogovornica.

Neenakomernost pri cenah hiS in stanovanj

O konkretnih Stevilkah spregovori Potik: "Cene so padle v povpije za deset
do 20 odstotkov, najbolj hiSam, in so danes prijiverkz letom 2006. Seveda cene
vseh neprendnin niso upadle enako. Nekaterim se je cena spusitili za vé kot
petino, medtem ko se spet drugim cena sploh nnsgméa."

Tako so na primer lepo urejene in funkcionalne eejitnine na atraktivnih
lokacijah cene skorajda obdrzale. Precej pa soigale cene nepregmin, ki

imajo na primer veliko kvadraturo z nefunkcionahaaporeditvijo prostorov ali pa
so v neposredni blizini zelezniSke proge, daljn@a/toceste, tovarne in
podobno.

Neprofitnih stanovanj je premalo

"Zanimivo se nam zdi, da si veliko @&mov, ki kupujejo stanovanja z lastnimi
privartevanimi sredstvi in bamimi posojili, ne more privasti stanovanj enake
kakovosti in na enako dobrih lokacijah, kot j&wa neprofitnih stanovanj, tem¥e
se morajo zadovoljiti s starejSimi stanovanji negey slabsih lokacijah," pravi
Potainik. Po drugi strani pa Horvat ugotavlja: "V zvezmanjSevanjem
stanovanjske problematike so potrebe trga zagotesje, kot je bilo objavljenih
razpisov za pridobitev neprofitnih stanovanj.”

Vsaka napoved bi bila samo ugibanje
Kaj se bo na podravskem neprémnskem trgu dogajalo v prihodnjem letu, je

tezko napovedati, se strinjajo neprénmarji. Ksenija Brence pravi: "Na trgu se
sicer v tem trenutku malo ¥elogaja kot v minulih dveh mesecih, vendar kaj ahk

http://www.finance.si/print.php?tip=1&id=2419 24.7.200



www.finance-on.net | tiskan Page3 of 3

pricakujemo konkretno v prihodnjem- ali Sestmesénem obdobju, bi bila san
ugibanja. Mislim, da so zelo optimiti tisti, ki so prepiani, da bodo cene

Se konkretno padle. Pomembno se mi zdi to, dagestavi realno stanje, ki bo
kupcem povrnilo zaupanje in omejilo zmedo, ki ti@ouvlada na trgu.”
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