Nova stanovanja ne bodo cenejSa

PRODAJA ZE ZGRAJENIH NOVIH STANOVANJ IN TISTIH, KBO SE V
GRADNJI IN JIH ZE TRZIJO, SE JE V ZADNJIH NEKAJ MEEEIH ZMANJSALA.
GOSPODARSKA KRIZA IN PRECEJSEN STRAH LJUDI PRED NBGOVO
PRIHODNOSTJO STA ZAHTEVALA DAVEK, A INVESTITORJI KUUB TEMU NE
NAMERAVAJO ZNIZATI CEN. PREPRCANI SO, DA SO JIH OBLIKOVALI
PREMISLJENO IN KONKUREN'NO, ZATO MANEVRSKEGA PROSTORA ZA
ZNIZEVANJE NI. POVPRASEVANJE PO KAKOVOSTNIH NOVOGRBNJAH NA
DOBRIH LOKACIJAH OBSTAJA IN BO TUDI V PRIHODNJE, LEKUPCI
POTREBUJEJO VE CASA ZA ODLOCITEV. INVESTITORJI SO BOLJ PREVIDNI,
A TO NE POMENI, DA NIMAJO PRIPRAVLJENIH NARTOV ZA NOVO
STANOVANJSKO GRADNJO.

Po podatkih o novogradnjah v Sloveniji, ki jih vedkto spomladi zbiramo v naSem
uredniStvu in objavimo v prilogi Deloindom, smo tgwali, da v zadnjih Stirih letih veliki
in man;jsi investitorji, ki gradijo stanovanja zg,tpraviloma niso imeli tezav s prodajo.
Kupce za nova stanovanja in hiSe so nasli razmetotre ne glede na ceno in lokacijo.
To pomeni, da so ¥&o ponudbe prodali takoj, ko so imeli urejeno ¥a@onsko
predpisano dokumentacijo in Se preden so spléélizgraditi.

Prodaja se je zmanjSala

Zadnjih nekaj mesecev so se razmere na trgu stajsiitanovogradenj spremenile. V
podjetjih, ki so véji investitorji, med njimi iProjekt, Energoplan, Boma, Primorje in
Kraski zidar (v Vegradu in Begradu razmer niso Z&lementirati), potrjujejo, da se je
prodaja updasnila oziroma se je njgtas podaljSal. Kupci se teze odjo za nakup, in
¢e ni nujen, z njim odlasajo.

Razlogi za umiritev trga so raghi, pravijo investitorji. Kupctakajo, kaj se bo zgodilo v
bliznji prihodnosti. Predvsem @akujejo, da bodo padle cene neprérm, saj so bile
napovedi nekaterih ekonomistov preéejoglede, govorili so celo o 30-odstotnem
ZniZzanju cen, pojasnjujejo v Primorju in dodajaja,so zato potencialni kupci zdaj v
nekaksnem k. Ugotavljajo, da se zanimanje za novogradnjemargsalo, le sklenjenih
pogodb je manj. S tem se strinjajo tudi v iProjekjer pravijo, da so novogradnjeczd
prodajati prav Wasu, ko so mediji naje¢goora:ali o recesiji, zato je bilo pfakovati, da
se bo prodaja zmanjSala oziroma &gmmila.

V Kraskem zidarju manjSo prodajo pripisujejo tudlikemu Stevilu novozgrajenih
stanovanj v zadnjih petih letih, poleg tega so dpaa je precej manj predvsem kupcev,
ki so v preteklosti kupovali nepredmine kot nalozbe. Zdaj se za to affjo vecinoma

tisti, ki morajo nujno reSiti stanovanjski problem.



PovpraSevanje po kakovostni gradnji ostaja

Prodaja se je zmanjSala povsod ne glede na lokiacisto novogradnje, pravijo v
Primorju in dodajajo, da to velja tudi za luksuzdegzja stanovanja na najboljSih
lokacijah. Ta si po njihovem lahko prive® le bogatejsi, ki so svoje datkie Ze pred
krizo vlozili v takSne in druge nalozbe. V Kraskeidarju napovedujejo, da bo v
prihodnje lokacija Se bolj vplivala na prodajo, k@doslej. Menijo, da za kakovostna
stanovanja v Ljubljani kljub trenutnim razmeramhbeetezko najti kupcev, zagotovo pa
bo slabSe v manjSih krajih, kjer je hkrati kupnacrpeebivalstva manjSa. To potrjujejo
tudi v Dodomi, pravijo nameg da se kakovostna stanovanja na dobrih lokacgaredno
prodajajo, vendar traja dlje, ker so cene viSjpodpreja. Pri velikih in nadstandardnih
stanovanjih na to vplivajo predvsem slabsi dostoffirthnciranja, saj banke v preteklih
mesecih niso ponujale najboljSih pogojev za najesojila, Se dodajajo. Da kriza man;
zavira prodajo kakovostnih nepremin na dobrih lokacijah, se strinjajo tudi v
Energoplanu.

Manevrskega prostora za zniZzanje cen ni

Ceprav je prodaja na splodno manj3a, se po besedali@gnikov se kriza bolj pozna pri
prodaji starih nepreranin kot novogradenj, zato prav vsi investitorjiragejo, da cen ne
nameravajo zniZati. Na nekaterih lokacijah bododagriznali manjSe popuste pri
nakupu, drugé& pa so preptani, da so cene oblikovane racionalno in premisljeato

so konkuretine. V Primorju, ki v Postojni prodaja kvadratni erestanovanja za 1600 do
1850 evrov brez DDV, v Ajdowdni pa je treba za kvadratni meter odsteti od 1680
1780 evrov brez DDV, pravijo, da so cene oblikovei®, da ni manevrskega prostora,
ki bi omogaal znizanje. Tudi v Energoplanu zatrjujejo, daga& v Logatcu, kjer je
treba skupaj z DDV odsteti od 1850 do 1990 evrokaaratni meter, povsem
konkurergna, saj je v okolici Ljubljane tezko najti novogrgel po ugodnejsi ceni.
Nespremenjene bodo ostale tudi cene stanovarily kilylariboru, Ljubljani in na Obali
prodaja Dodoma, p&prav se cena za kvadratni meter skupaj z DDV, ip&f&m in
vsemi pomoznimi prostori v Ljubljani povzpne celekajcez 3200 evrov, na Obali pa je
Se viSja. Bistveno nizje so cene v Mariboru, kgetrgba za kvadratni meter skupaj z
DDV, parkirigem in pomoznimi prostori odSteti od 1500 do 180@evTudi v

iProjektu so optimistini in menijo, da so oblikovali konkuréne cene za lokacijo in
kakovost, ki jo zagotavljajo kupcem. Za kvadratmter njihovih stanovanj z vsem, kar
sodi zraven, in DDV je treba na Lavrici odSteti2zxD0 do 3500 evrov, v Ljubljani pa
priblizno 4000 evrov. Visoke cene novogradenj ofajantudi pri KraSkem zidarju. Za
kvadratni meter na Obali je treba §d#i od 3900 do 4900 evrov, v Sezani 1850 evrov, v
Novi Gorici 2400 in v Ljubljani 3400 evrov.

Gradili bodo tudi v prihodnje

Dejstvo je, da investitorji zdaj zanjajo ali kotujejo gradnjo stanovanj, za katero so
gradbena dovoljenja dobili Se predtetkom gospodarske krize, vpraSanje pa je, ali bo
obseg gradnje tolikSen tudi v prihodnje.c\f& investitorjev se kljub neugodnim
razmeram ni odpovedala Ze pripravljeningnb@m, drugi pravijo, da bodo v prihodnje



nacrtovali veliko bolj premiSljeno in gradili zgolj nakacijah, za katere so prefani, da
jih kriza ne bo prizadela. Kraski zidar bo gradilitovih stanovanj v Sezani in 93 na
ljubljanskih Prulah, vendar so to Ze kar statirtiaV Dodomi so povedali, da ne
nameravajo zavirati svoje dejavnosti ter da bodskpsali delovati povsem normalno, saj
so preprtani, da je kriza le zasna. Zato pripravljajo projekte za 60 novih stampw
sredi€u Maribora in 40 hiS v njegovi okolici. Tudi v Emg@planu nartujejo dve

stanovanjski soseski v Ljubljani, Primorje pa badilo v Postojni in v& kot 80 novih
stanovanj v Novi Gorici.



