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Kako oziveti trg?

Objavljeno v Stevilki 466 z dne 14.04.2009
Mnenja strokovnjakov o tem kako iz nepréninskega mrtvila. SVARUN BAJEC

Zoran Madon, direktor Metropole : “Ce govorimo o vpra3anju kako in s kak3nimi ukrepvitiz
nepremininski trg v Sloveniji, se seveda ne moremo izagmitaSanju, kako se bo drzava lotila
reSevanja nastale fin&me in gospodarske krize. Dejstvo je, da sta &narin gospodarska kriza
globalni, kar nam potrjuje tudi nedavno zakBano londonsko stanje skupine G20, kjer je bila
osrednja tema kako ukrepati globalno za umiritéxekin posledino normalizacijo vseh trgov.
Temeljno spoznanje in temeljni namencarga skupine G20 je bil v tem, da parcialni ukrepi
posameznih drZzav ne prinaSajinkovitih resitev, kar je potrdila tudi dosedanjaksa, saj ima
vrsta drzav napovedano negativno gospodarsko tastslovenska vlada Ze nekajsa izvaja in
pripravlja ukrepe za reSevanije krize, ki pa dosigp pokazali kakSnih ¥gh pozitivnih premikov,
saj ne moremo mimo dejstva, da se valay in likvidacij Siri naprej, posletino pa Stevilo
brezposelnih strmo nar&s Kaj nam bo prinesel t.i. tretji svezenj ukreptavenske vlade v tem
trenutku ne vemo, lahko samo upamo, da bodo operati usmerjeni v reSevanje predvsem likvidnosteirav s katerimi
se soda veiina gospodarskih subjektov. Zdi se mi, da bi bikiveno pomagati gospodarstvu predvsem z
reprogramiranjem obstaji dolgov, ker zmanjSani fin&ni tokovi ne omog®ajo vet normalnega servisiranja teh dolgov;
po drugi strani pa bi morali razbremeniti gospotlarg zmanjSevanjem stroSkov dela bodisi @sao méno znizanimi
prispevki na plée bodisi z ustanovitvijo sklada, kjer biczsno drZzava prevzela financiranje preseznih delatvéework
sharing modelCe seveda vsi sprejeti ukrepi tako na globalni kotavni Slovenije ne bodo prav kmaluek ucinkovati,
se bojim, da bomo sdeni Se s tretjo vrsto krize, ki se bo imenovaldaloa kriza. Te si seveda nobeden ne Zeli, ker so
njene posledice lahko dramate. Ukrepi za oZivitev nepretimiinskega trga so torej v zelo tesni povezavi z gdapskim
stanjem v drZavi, ker seveda le dobro gospodarskgeszagotavlja potroSnjo v najSirSem smislu o ha
nepreméninskem trguCe se bo nadaljevalo zniZevanje neto prejemkov liavilega razmerja, potem ne moremo
pricakovati, da se bo potroSnjadeda, ampak nasprotno, da se bo Se naprej zniz&x&dkih zaostrenih razmerah pa
drZzava lahko vseeno z déknimi interventnimi ukrepi oZivi nepretminski trg, mora pa seveda zato zagotoviti ustrezna
sredstva. Winkoviti ukrepi za zviSevanje povpraSevanja po papninah bi bili na primer:

o interventnimi odkupi neprodanih stanovanjskih naealgnj,
« ponudbo zeml;ji& po ugodnih cenah namenjenih stanovanjski grakiingip neposredno ali posredno v lasti drZzave,
« subvencioniranje nakupa bivalnih neprénin z dol@&enim zneskom in zelo nat&arimi kategorijami upraviencev
in stanovanjskimi standardi,
« posojila za nakup nepreémin samo z referg@mo obrestno mero in minimalnim fiksnim pribitkom.”

— Jozef Murko, direktor, Dodoma: “Za razreSitev nastale situacije na nepremnimniskem trgu je
potrebno takoj izvesti kratkokoe ukrepe in razmisliti o dolgotoih ukrepih. Kratkordni ukrepi:
v decembru sem bil v Avstraliji, tam je vsak prugec Ze v decembru dobil oz. Se dobi s strani
drzave subvencijo v vigini cca. 10 % kupnine. S senbistveno omilili zastoj transakcij. Zal je pri
nas glavna skrb drzavni préa, manj se pa razmislja o efektivnosti drzavnegaata. Mogde
bomo ustanovili novo agencijo za razreSitev neptamske krize. Hdem povedati, da je
potrebno takoj nekaj narediti na generiranju po$evanja nakupa stanovanj. Smo nanhie sredi
aprila. Kriza se je zZla v novembru. Vsa dosedanja leta smo kot drzage\arjali nakup
stanovanj kot edino zveékvno dejstvo in to ne moremo kar tako z&iwrBa pa ne bi
subvencionirali investitorjev, ker ‘ti so itak sainarabe’, pa se naj subvencionira kupce, pa ne
samo mlade druZine preko RSSS. Verjetno je ilozpmnit@kovanje investitorjev, da je mozno
dosei pri bankah vsaj zZasni odlog pléila obresti za najete kredite, s tem bi marsikohajSali tekd@e poslovanije.
Negativne posledice zalog neprémin (cca. 600 mio EUR) ne bi smele biti samo n&iplevestitorjev, nastale niso samo
z danasnjega zornega kota v nerealnih ocenah itorgst, temve v precejSnji meri kot posledica celovite drzavne
stanovanjske, prostorske in dae politike.V vseh teh mesecih sem zasledil sam#agrek v Financabh, ki je kritiziral
politiko medijev, da je samo slaba novica dobraiceavNa ta né&n se je ustvarila psihoza pri nas, ki je po mogwoi
glavni krivec za zastoj na tako neprémnskem kot tudi avtomobilskem in Se kakSnem tAustrijske banke so baje v
slabSem polozaju, kot naSe, v avstrijskih medijilz&ni toliko v ospredu. PoskuSajo normalno Zivigli se pa dopoldan
trudimo prodajati svoje storitve in izdelke, poparid ko smo v vlogi potroSnika, pa ¥sikamo in Spekuliramo na nizje
cene. Dolgoréni ukrepi: dos& dogovor o dolgoréni stanovanijski politiki v RS. NajemniSki trg mdvdi zasnovan na
trznim principih. Alergéen sem na izraz ‘neprofitna najemnin@g ni profita, je izguba in kdo jo pa pokriva in a@jo
pokriva? Koliko nas pa stane celotni aparat, lgrsestanovanjsko politiko? Baje so v lanskem letgiatovili le okoli 80
stanovanj. Mi smo tudi priblizno toliko, pa smo mélkma. S podobno podporo, da néam dotacijami, bi pa verjetno
lahko ve oz. trdim, da znamo delati vsaj enakovredno nipajim se, da Zal verjetno ne bomo zmozni ustrezisegdasja
o0 vzdrzni stanovanijski politiki in racionalni poiatavkopl@&evalskega denarja. Upam le, da nas ne bo krizgprigiila.
Samo za marsikoga bo prepozno.”

Marko Puschner, urednik, Slonep:“To, kar se trenutno dogaja na neprémriskem trgu, ni &
drugega kot naravni potek dogodkov na trgu. Dolgoirasti cen bo sledil padec, ki bo trajal
toliko ¢asa dokler bo povpraSevanje manjSe od ponudbeoljglresitev je, da se trg prepusti
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samemu sebi, saj se bo razmetjgsema ponovno spremenilo. Poseganje drzave na g fnojem mnenju v tej fazi
neprimerno, ker bi Slo za neposreden poseg v s\wtige. Drzava bi morala z raghimi posegi ukrepati ¥asu, ko je bilo
povpraSevanja dovolj, cene pa so rasle, njen glaljmia bi moral biti brzdanje rasti cen. Trenutidilo kakrSnokoli
poseganje na trg vprasljivo tudi s st&i$acionalnosti, saj bi z veliko sredstvi dosegliajhne &inke. Je pa sedaj pravi
c¢as, da se zae razmiSljati, kako bi brzdali pretirano rast céa katere bi lahko priSlo, ko bo povpraSevanjegvon
preseglo ponudbo. Najemniski trg pri nas je zekx#jgen in skromen, poleg tega pa deluje v sivem aijmekonomije.
Zaradi visokega deleza lastniSkih stanovanj ramaggmnega trga ne bi bistveno vplival na prodagni Drzava bi morala
urediti najemni trg, da bi pomagala manj premoZzimmredvsem mladim, ki reSujejo svoj prvi stanoginproblem.”

mag. Anton KozZar, direktor Instituta za nepremiénine: “ReSitev vidimo v normalizaciji
‘} najemnega trga; v tem, da nosilci stanovanjskedikelv vseh svojih dejanjih, spatfitih javnosti,
> { delovanju in aktih, ki regulirajo trg, Zaejo razmisljati pozitivno: da je stanovanje trhtago, da
% © | jetodolgoréna investicija, ki se mora v celoti povrniti in peisti vsaj minimalne plodove (donos)
g | preko najemnine. ”
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