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Je nas nepremicéninski trg res povsem zamrl“

Velja prepri €anje, da vsi, zlasti kupci, samo  €akajo, kaj se bo zgodilo. Ve €ina kupcev, ki pa jih je v
zadnjih mesecih precej manj kot v preteklosti, upa, da se bodo cene znizale

Medtem ko je v preteklosti veljalo, da je naloZba v nepremicnine ena najbolj donosnih in zanimivih, ker pomeni majhno nalozber
tveganje in velik dobic¢ek, se je v zadnjem €asu to korenito spremenilo. Globalni nepremicninski trg je lani najprej zaznamovala
kriza na podroc¢ju drugorazrednih posojil, ki se je zac¢ela v ZDA, nato pa se je naglo razsirila po vseh celinah. Po nekaterih ocen:
v Sloveniji nepremicninskega trga tako rekoc€ ni ve¢, saj se v zadnjem ¢asu na njem ne dogaja skoraj ni¢. Vsi, zlasti kupci, Cakaji
kaj se bo zgodilo. Vegina kupcev, ki pa jih je v zadnjih mesecih precej manj kot v preteklosti, upa, da se bodo cene znizale. Cas
prodaje vecine nepremicnin se zato podaljSuje, prodajalci pa morajo bolj kot kadarkoli prej razmisliti, kakSno ceno bodo oblikova
Ce je ta previsoka, je moZnosti za prodajo, ugotavljajo nepremiéninski posredniki, zelo malo. Seveda to ne velja za najbol;
atraktivne lokacije.

Cene navzdol ali navzgor?

Simon Bizjak iz ljubljanskega podjetja za promet z nepremi¢ninami Agencia pripoveduje, "da se je na obmogju Ljubljane vse pre
upocasnilo, vse je prakticno zastalo". V primerjavi z obdobjem, ko je promet z nepremicninami najbolj cvetel, v prvih mesecih
minulega leta in v letu 2007, se je povpraSevanje znizalo za okoli 80 odstotkov, dodaja. Podobno je v drugih krajih. Zanimanja zi
nepremiénine skoraj ni ve& niti na Gorenjskem, ki je bilo poleg Prekmurja najbolj zanimivo predvsem za tuje kupce. Ze decembr:
lani se je povpraSevanje po nepremic¢ninah tam skoraj povsem ustavilo.

Mnogi ocenjujejo, da se bodo cene nepremicnin pri nas znizevale, drugi menijo, da bodo v cenah na trgu nastale velike razlike.

Cene kakovostnih nepremiénin na atraktivnih lokacijah naj bi se, po ocenah sodec¢, dvigovale, v starih stavbah in na nezanimivih
lokacijah pa naj bi se znizale. V prihodnje naj bi jih zniZzevali tudi vsi tisti, ki bodo nepremiénine prisiljeni prodati. Bizjak pravi, da
ti, ker potrebujejo denar in se jim s prodajo mudi, pripravljeni cene spustiti tudi za 30 do 40 odstotkov. "Toda vecini prodajalcev ¢
s prodajo ne mudi, zato ¢akajo na pravega kupca in cen ne nameravajo znizati," dodajajo v Agencii, kjer podobno kot mnogi dru
nepremicninarji ugotavljajo, da so Stevilni kupci "podlegli psihozi medijev, da je bolje z nakupom nepremicnin pocakati, ker se bc
cene zniZale".

"Solidno" povpraSevanje

Ksenija Brence iz Dodome v Mariboru pripoveduje: "Zaznavamo manjSe povpraSevanje. Ljudje so negotovi, prestraSeni in zmed
zaradi razli¢nih mnenj in pritiskov, saj ne vedo, kakSna so realna pri¢akovanja. Cene nekaterim starejSim gradnjam res padajo,

vendar vsi dobro poznamo razloge. Bile so precenjene, tako da se sedaj le spuS€ajo na realno raven. Pri cenah novogradenj pa
priCakovati, da se bodo znizale, saj tam ni manevrskega prostora, ki bi dopuscal znizanja. V zacetku tega leta zaznavamo dokaj
solidno povpraSevanje. Glede na to, da pri¢akujemo umiritev cen nepremicnin, lahko upravi¢eno pri¢akujemo, da se bodo razme
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na trgu stablizirale, vendar ob predpostavki, da bomo vsi akterji na trgu za to kaj naredili."

Dr. Ivo Lavra¢ z Ekonomske fakultete v Ljubljani o cenah nepremicnin pravi: "Po svetovnih izkuSnjah cene praviloma z
nekajmesec¢nim odlogom sledijo upadanju Stevila transakcij in podaljSanju ¢asa prodaje. Vendar ne moremo pri¢akovati takSnih
padcev kot pri cenah delnic. Priblizno desetodstotni padec sedaj Se prenapihnjenih cen bi bil zdravilen in bi povrnil normalna
razmerja med povpraSevanjem in ponudbo ter med najemninami in cenami nepremic¢nin." Vedji padec cen pa po njegovem ne b
zaZelen, saj bi preve¢ vplival na socialno varnost in zaupanje potroSnikov. Imamo namre¢ enega najvecjih delezev lastnisko
zasedenih stanovanj v Evropi. "Ravno zato in ker vec¢ina naSega stanovanjskega fonda ni obremenjena s hipotekami, pa za vedi
prebivalstva ne pri¢akujem kaksnih hujSih posledic, saj stanovanja koristijo zase in jih ne gledajo kot nalozbo," dodaja dr. Lavrac
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