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Več glav več ve

Trg nepremičnin v Mari­bo­ru je 
trenutno zelo tog, do­gajanje 
na njem pa zelo dolgo­časno, 
opi­suje stanje Primož Pinter iz 
podjetja Konstruktor: “Po­nudba 
no­vo­gradenj je tačas bistveno 
manjša, kot je bi­la pred letom 
dni. Po skrbnih pregledih po­nudb 
investi­torjev ugo­to­vi­mo, da se 
na teden ne pro­data več kot dve 
no­vi stano­vanji. To je za mesto z 
več kot 100 ti­soč prebi­valci prak
tično nična pro­daja.“ Kljub temu 
so­go­vornik ocenjuje, da je stanje 
na trgu nepremičnin letos boljše 
kot lani. Pinter še napo­veduje, 
da se je trg po­nudbe stano­vanj, 
kakršne smo bi­li vajeni do­slej, za 
vedno po­slo­vil, kupci kupujejo in 
bo­do kupo­vali samo ti­sto, kar je 
kako­vostno in kar ima in bo imelo 
pravo razmerje med plačanim in 
dobljenim.

Po besedah Da­nie­la Ange­la 
Sa­ulija iz podjetja Atri­um nepre
mični­ne se je pro­daja stano­vanj v 
pri­merjavi z lanskim letom sko­raj 
podvo­ji­la, pro­daja hiš pa po­tro­ji
la. “To si­cer ne po­meni, da bo­do 
so­razmerno s povpraševanjem 
rasle tudi cene, saj je trg trenutno 
še zelo občutljiv na cenovne spre
membe in ni pro­sto­ra za nji­ho­vo 
zvi­šanje. Težko bi napo­vedal, 
kakšne bo­do cene, ko bo­do seda
nje ‘zalo­ge nepremičnin‘ pošle; 
slednje pa je mo­go­če pri­čako­vati 
že kmalu.“

Tudi Kse­nija Brence iz Do­do­me 
opaža premi­ke na nepremičnin
skem trgu, kar enako velja za seg
ment rabljenih nepremičnin. “V 
povprečju lah­ko go­vo­ri­mo o umir
janju cen. Cene rabljenih stano
vanj so se ustali­le in večjih padcev 
ni pri­čako­vati. Povpraševanje si­cer 
narašča, vendar so kupci izredno 
previdni in preudarni, ko se odlo
čajo za nakup. Po­nudba rabljenih 
nepremičnin je zadostna, le pri 

Stanje na nepremičninskem trgu

Iz­boljšanje na obzorju
Ne­pre­mičninski trg se, kljub te­mu da kriza še vedno ni minila, počasi pre­bu­ja, trdijo strokov­njaki za 
to področje ob oce­ni stanja na našem trgu v tem tre­nutku.
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Ponudba novogradenj se počasi, a vztrajno kriči, vendar to ne ve­lja za vrstne hiše.
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hi­šah je po­lo­žaj neko­li­ko slabši, 
saj še vedno ne zaznavamo 
zadostnega povpraševanja, kljub 
cenovno ugodnemu razmerju 
med kvali­teto, ceno in lo­kaci­jo.“

Robert Ge­isler iz podjetja Reali
teta meni, da bo v Mari­bo­ru do 
konca tega leta, vsekakor pa do 
sredi­ne pri­hodnjega, povpraševa
nje do­seglo po­nudbo. “Pri­čaku
jemo, da presežne po­nudbe ne 
bo več. Slednje pa bo vsekakor 
vpli­valo na zvi­ševanje cene in na 
interes investi­torjev za no­ve inve
sti­ci­je. A ci­kel za no­ve investi­ci­je 
je relativno dolg, v povprečju 
traja dve do šti­ri leta.“ So­go­vor
nik ugo­tavlja, da je tudi fi­nančni 
sektor spo­znal, da premočno 
zatego­vanje pasu lah­ko pri­vede 
do stagnaci­je. “Na po­dročju 
kredi­ti­ranja je zaznati neko­li­ko 
več po­sluha bankirjev za tego­be 
malih in veli­kih akterjev na trgu, 
kljub temu pa po­nudbe še vedno 
ni to­li­ko, kot bi si želeli.“

Novogradenj kmalu  
ne bo več
Gei­sler opo­zarja, da se po­nudba 
no­vo­gradenj krči. “Kupci bo­do 
imeli vedno manj izbi­re in po­sle
dično tudi manj možno­sti za 
po­gajanja. Bistvenega zni­ževanja 
cen ne pri­čakujemo več,“ je nedvo
umen so­go­vornik, “kakor hi­tro bo 
po­nudba na trgu enaka ali manjša 
od povpraševanja, bo­do tudi cene 
in po­go­ji za nakup manj ugodni.“ 
Od sedanjih vladajo­čih po­li­ti­kov 
Gei­sler pri­čakuje po­globljeno delo 
za odpravljanje kri­ze, po­sledično 
tudi na po­dročju gradbeništva in 
nepremičninskega trga. “Gradbeni
ki so prepuščeni samim sebi in se 
brez po­mo­či države ne bo­do zmo
gli izvi­ti iz spi­rale med (pre)nizki­mi 
pri­čako­vanji kupcev ter (pre)vi­so
ki­mi zadolžitvami in pri­čako­vanji 
bankirjev. Na po­dročju stano­vanj
ske po­li­ti­ke bo v pri­hodnje treba 
ravnati trezno, odgo­vorno in z 
do­lo­čeno mero po­guma za spre

jemanje reši­tev v okvi­ru realnih 
napo­vedi.“

Pri­mož Pinter opo­zarja, da inve
sti­torji ni­so čarovni­ki: “Trga ne 
mo­remo premi­kati sami. Lah­ko 
pa ga država. Ta se je odlo­či­la, 
da bo na po­dročju nepremičnin 
ostala v pasivni vlo­gi, kar po­me
ni, da se bo trg reguli­ral in či­stil 
sam. To bo si­cer po­meni­lo po­greb 
za katerega od investi­torjev, je 
pa res, da bo­do na trgu ostali 
samo ti­sti, ki imajo dolgo­ročne 
po­tenciale, tradi­ci­jo in ustrezno 
znanje.“ So­go­vornik je prepri­čan, 
da bo zelo zani­mi­vo spremljati 
trg nepremičnin čez leto ali dve, 
ko obsto­ječe po­nudbe ne bo več, 
no­vih stano­vanj pa tudi še ne bo v 
pro­daji. “Nih­če ne zna odgo­vo­ri­ti 
na vprašanje, ali bo Mari­bor pri
pravljen na no­vi nepremičninski 
ci­kel, ta pa iz eko­nomskih razlo
gov terja, da mo­ra bi­ti pro­dajna 
cena nepremični­ne najmanj tako 
vi­so­ka kot so celotni investi­cijski 

stroški zanjo. Seveda bo­do zadnjo 
besedo pri tem imeli kupci.“

Dani­el Angel Sauli po­udarja: 
“Do­mači nepremičninski trg bo 
po­trebo­val prepro­sta in cenovno 
do­stopna stano­vanja, manjka pa 
tudi do­lo­čeno števi­lo vi­so­ko kako
vostnih stano­vanj, vendar s cena
mi, ki ne bo­do presegale 2000 
evrov za kvadratni meter bi­valne 
površi­ne.“ “Država bi mo­rala 
spodbujati delo, ki po­večuje do­no
snost po­slo­vanja in s tem do­dano 
vrednost na zapo­slenega,“ po­ve 
Kseni­ja Brence, “le tako bo­do 
izpolnjeni po­go­ji za po­večanje kup
ne mo­či in stabi­li­zaci­jo celotnega 
trga, tudi nepremičninskega.“
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“Gradbe­niki so pre­pušče­ni samim se­bi in se brez pomoči države ne bodo zmogli izviti iz spirale med (pre)nizkimi pričakovanji kupcev ter  
(pre)visokimi zadolžitvami in pričakovanji bankirjev


