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STANJE NA NEPREMICNINSKEM TRGU

Izboljsanje na obzorju

Nepremicninski trg se, kljub temu da kriza Se vedno ni minila, pocasi prebuja, trdijo strokovnjaki za
to podrocje ob oceni stanja na nasem trgu v tem trenutku.

Trg nepremicnin v Mariboru je
trenutno zelo tog, dogajanje

na njem pa zelo dolgocasno,
opisuje stanje Primoz Pinter iz
podjetja Konstruktor: "Ponudba
novogradenj je tacas bistveno
manjsa, kot je bila pred letom
dni. Po skrbnih pregledih ponudb
investitorjev ugotovimo, da se
na teden ne prodata vec kot dve
novi stanovaniji. To je za mesto z
vec kot 100 tiso¢ prebivalci prak-
ti¢no ni¢na prodaja.” Kljub temu
sogovornik ocenjuje, da je stanje
na trgu nepremicnin letos boljse
kot lani. Pinter Se napoveduije,
da se je trg ponudbe stanovanj,
kakrsne smo bili vajeni doslej, za
vedno poslovil, kupci kupujejo in
bodo kupovali samo tisto, kar je
kakovostno in kar ima in bo imelo
pravo razmerje med placanim in
dobljenim.

MARKO VANOVSEK

Po besedah Daniela Angela
Saulija iz podjetja Atrium nepre-
micnine se je prodaja stanovanj v
primerjavi z lanskim letom skoraj
podvaojila, prodaja his pa potroji-
la. "To sicer ne pomeni, da bodo
sorazmerno s povprasevanjem
rasle tudi cene, saj je trg trenutno
Se zelo obcutljiv na cenovne spre-
membe in ni prostora za njihovo
zvisanje. Tezko bi napovedal,
kaksne bodo cene, ko bodo seda-
nje ‘zaloge nepremicnin’ posle;
slednje pa je mogoce pricakovati
Ze kmalu."

Tudi Ksenija Brence iz Dodome
opaza premike na nepremicnin-
skem trgu, kar enako velja za seg-
ment rabljenih nepremicnin. "V
povpre¢ju lahko govorimo o umir-
janju cen. Cene rabljenih stano-
vanj so se ustalile in vecjih padcev
ni pricakovati. Povprasevanje sicer
narasca, vendar so kupci izredno
previdni in preudarni, ko se odlo-
¢ajo za nakup. Ponudba rabljenih
Ponudba novogradenj se pocasi, a vztrajno krici, vendar to ne velja za vrstne hise. nepremicnin je zadostna, le pri
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"Gradbeniki so prepusceni samim sebi in se brez pomoci drzave ne bodo zmogli izviti iz spirale med (pre)nizkimi pricakovanji kupcev ter
(pre)visokimi zadolzitvami in pricakovanji bankirjev

hisah je poloZaj nekoliko slabsi,
saj $e vedno ne zaznavamo
zadostnega povprasevanja, kljub
cenovno ugodnemu razmerju
med kvaliteto, ceno in lokacijo.”

Robert Geisler iz podjetja Reali-
teta meni, da bo v Mariboru do
konca tega leta, vsekakor pa do
sredine prihodnjega, povpraseva-
nje doseglo ponudbo. "Pri¢aku-
jemo, da presezne ponudbe ne
bo vec. Slednje pa bo vsekakor
vplivalo na zviSevanje cene in na
interes investitorjev za nove inve-
sticije. A cikel za nove investicije
je relativno dolg, v povpredju
traja dve do Stiri leta." Sogovor-
nik ugotavlja, da je tudi finan¢ni
sektor spoznal, da premocno
zategovanje pasu lahko privede
do stagnacije. "Na podrocju
kreditiranja je zaznati nekoliko
ve¢ posluha bankirjev za tegobe
malih in velikih akterjev na trgu,
kljub temu pa ponudbe Se vedno
ni toliko, kot bi si Zeleli."
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Geisler opozarja, da se ponudba
novogradenj kr¢i. "Kupci bodo
imeli vedno manj izbire in posle-
di¢no tudi manj mozZnosti za
pogajanja. Bistvenega znizevanja
cen ne pri¢akujemo ve¢," je nedvo-
umen sogovornik, “kakor hitro bo
ponudba na trgu enaka ali manjsa
od povprasevanja, bodo tudi cene
in pogoji za nakup manj ugodni."
Od sedanjih vladajocih politikov
Geisler pric¢akuje poglobljeno delo
za odpravljanje krize, posledi¢no
tudi na podro¢ju gradbenistva in
nepremicninskegatrga."Gradbeni-
ki so prepusceni samim sebi in se
brez pomoci drzave ne bodo zmo-
gli izviti iz spirale med (pre)nizkimi
pri¢akovaniji kupcev ter (pre)viso-
kimi zadolzitvami in pri¢akovaniji
bankirjev. Na podro¢ju stanovanj-
ske politike bo v prihodnje treba
ravnati trezno, odgovorno in z
dolo¢eno mero poguma za spre-

jemanije resitev v okviru realnih
napovedi.”

Primoz Pinter opozarja, da inve-
stitorji niso ¢arovniki: “Trga ne
moremo premikati sami. Lahko
pa ga drzava. Ta se je odlocila,

da bo na podro¢ju nepremicnin
ostala v pasivni vlogi, kar pome-
ni, da se bo trg reguliral in Cistil
sam. To bo sicer pomenilo pogreb
za katerega od investitorjev, je
pares, da bodo na trgu ostali
samo tisti, ki imajo dolgorocne
potenciale, tradicijo in ustrezno
znanje." Sogovornik je preprican,
da bo zelo zanimivo spremljati
trg nepremicnin Cez leto ali dve,
ko obstojece ponudbe ne bo vec,
novih stanovanj pa tudi e ne bo v
prodaji. "Nih¢e ne zna odgovoriti
na vprasanje, ali bo Maribor pri-
pravljen na novi nepremicninski
cikel, ta pa iz ekonomskih razlo-
gov terja, da mora biti prodajna
cena nepremicnine najmanj tako
visoka kot so celotni investicijski

stroski zanjo. Seveda bodo zadnjo
besedo pri tem imeli kupci.”

Daniel Angel Sauli poudarja:
"Domaci nepremicninski trg bo
potreboval preprosta in cenovno
dostopna stanovanja, manjka pa
tudi doloceno Stevilo visoko kako-
vostnih stanovanj, vendar s cena-
mi, ki ne bodo presegale 2000
evrov za kvadratni meter bivalne
povrsine." “Drzava bi morala
spodbujati delo, ki povecuje dono-
snost poslovanja in s tem dodano
vrednost na zaposlenega,” pove
Ksenija Brence, "“le tako bodo
izpolnjeni pogoji za povecanje kup-
ne modi in stabilizacijo celotnega
trga, tudi nepremicninskega.”
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