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"Dobra stanovanja bo vedno mogoce prodati!"

povecuje Stevilo akterjev, ki zelijjo z nepremiéninami
zgolj zasluziti,"” meni Jozef Murko, direktor podjetja za
promet z nepremi€éninami Dodoma.

Kupci lahko izbirajo

Po njegovem mnenju obstajajo posamezniki, ki skusajo z
nepremi¢ninami zasluziti na racun neurejenosti davénega
sistema in trga delovne sile, dela na ¢rno in Se Cesa. Tu so Se
nekatera podjetja, pravi, ki opuScajo svojo temeljno dejavnost i "%- b

se priCenjajo ukvarjati z nepremi¢ninami. Mnoga podjetja se tudi

odlocajo, da ob svoji redni dejavnosti izvajajo Se nepremiCninske projekte. "Zakaj lahko vse to poénejo, je druga zgodba.
Dejstvo pa je, da so tudi nekatere banke premalo previdne. Vsakogar, ki pride po kredit, res ni treba financirati," meni
Murko. Po njegovem bi drzava morala vzpostaviti nekakSne "regulacijske faktorje," kontrolne mehanizme, ki bi
preprecevali anomalije na nepremi¢ninskem trgu.
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Kakorkoli Ze, v zadnjih mesecih imamo v Sloveniji veliko ponudbo nepremiénin, stanovanja in hiSe gradijo na domala vseh
obmogjih, po vsej drzavi. To je za potrosnike dobro, ker imajo kon¢no izbiro, kaj na trgu kupiti. "Dejstvo pa je, da se bo
kar nekaj nepremiCninskih projektov ustavilo, ker nepremicnin ne bo mogoce prodati. Resen investitor, ki gradi Stevilna
stanovanja, naredi raziskavo trga, preuci potencialne kupce in zgradi le to, za kar je na trgu potreba. Vecina majhnih
investitorjev pa igra na eno karto in Zeli le zasluziti. Ker se nikoli ne vpraSajo, kako bodo ljudje v novih nepremi¢ninah
zZiveli, lahko Ze zdaj ugotavljamo nekaj zgreSenih projektov z neprodanimi stanovanii," pove Murko.

Kaksno stanovanje kupiti?

Investitorji morajo po njegovem v novozgrajenih objektih zagotavijati predvsem kvaliteto bivanja, saj kupci upravi¢enost
nakupa presojajo prav po tem. "Pomembni so tehniéni parametri, povrSina stanovanja, notranja obdelava, energetska
varénost... Funkcionalnost stanovanja bi morala biti prilagojena kupcu. Ni mogoce petdeset let graditi enakih stanovanj,
kot to po¢nemo v Sloveniji. Pomemben parameter je zame tudi hrup, ki mu doslej niso posvecali velike pozornosti,
najpomembnejSa pa je lokacija. Pri tem je pomembna tudi urejenost okolice, socialna struktura in podobno. Ko vse to
zdruzimo, dobimo kvaliteto bivanja. Nepremi¢nina mora zagotavljati zadovoljevanje nasih potreb in ponujati dobro
pocutje," pravi Murko in dodaja, da je o taksni kvaliteti bivanja mogoce razmisljati, ¢e ima ¢lovek zagotovljeno osnovno
eksistenco. "V nasprotnem je zgodba drugacna,” pravi.
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Dejstvo pa je, da pri nas stanovalci v vecini primerov za vecjo
kvaliteto bivanja niso pripravljeni nameniti plaevati stroskov,
razen za tisto, kar predpisuje zakon. Toda €e Zelimo imeti vecjo
kvaliteto bivanja, to v konéni fazi tudi nekaj stane.

Po Murkovem mnenju je nasa stanovanjska politika usmerjena
zgolj v reSevanje stanovanjskih problemov miladih, starejSim in
tistim, ki so na vrhuncu svojih delovnih in Zivljenjskih zmogljivosti,
ne posveca zadostne pozornosti. Skrajni ¢as je, pravi, da se
poskrbi, da bo mesto takSno, da bi se vanj zeleli priseljevali
uspesni ljudje.

Na vprasanje, ali so cene stanovanj v Mariboru nizke, saj so v
primerjavi s prestolnico precej nizje, Murko odgovarja: "Maribor
ne odstopa od sploSnih razmerij v Sloveniji. Smo v povpredju, v
sredini dogajanja.”

Bo v Mariboru kmalu naprodaj preve¢ stanovanj? Bodo morda
dalj ¢asa ostala prazna? Po Murkovi oceni se bodo dobra
stanovanja, to so tista, ki bodo izpolnila vsa pri¢akovanja
kupca, lahko vedno prodala. Druga, ki imajo kakrsnekoli
pomanjkljivosti, bodo ostala neprodana.

ZORA KUZET

nepremi¢ninami kujejo visoki dobicki, toda
smetana je ze pobrana.”
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