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Nazaj kelanku

Anketa: Cene bodo Se kar nekafasa
Sle navzdol, saj bo neprenéninski trg
okreval zadnji

Katarina Mateci¢
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Kaksne bodo cene nepremin novembra in do _ .
kdaj lahko investitorji s prodajo stanovanj sploh Preberite tudi:

Secakajo oziroma drzijo cene na trenutnih

ravneh? 1. Nakolenih tudi veliki )
2. Prodajalci stanovanj naj se streznijo, v

nakup pa brezustev
Andreja Cirman , EF v |_Jub|lan| "Gradnja 3. Gradbinci: Pocenitev sploh ni
nepreménin je ponavadi financirana kratk@rm
in v trenutnih razmerah je obnavljanje oziroma ogpamiranje posojil precej
teZzavno. Zato so investitorji hitreje prisiljenpwodajo kot véina posameznikov,
lahkoc¢aka dlje ali pa jo celo odlozi za ned®dm ¢as. Vendar pa gradbinci tega
nocejo priznati, ne vem, zakaj. Verjetno zato, keraeedajo, da se bo, ko bo eden
obc¢utno spustil cene, Zala cenovna vojna.

In ko bo vojna, bo res vojna. Enako velja za gadjanCe oziroma ko bodo banke
zatele unovevati hipoteke, se bo sprozil cel plaz, ki ga lkeeustaviti. To Se
posebej velja za mamg3nvestitorje, ki niso hkrati tudi izvajalci, indi tiste velike
pri katerih lahko en velik projekt, ki je v tezaygdomembno vpliva na poslovanje
podjetja. Donosi nha lastna sredstva so names precejsSnji, marze na stroske pa
ne. In ker imajo druzbe razhe strukture finagnih virov, je tezko dati enoztan
odgovor, do kdaj Se lahko vztrajajo pri zdajSng@mah. Eni so Ze zdaj prisiljeni v
prodajo, drugi pa lahko Se vztrajajo pri zdajScgmah eprav né ne prodajo.

A za vse, ne glede na to, v katero skupino sopljgsak dan tezje. In Se tezje bo.
Cene bodo Se upadale, dna Se nismo dosegli. O doitkiStevilkah sicer ne
morem govoriti, treba je gakati na podatke za trenuttetrtletje. Prvo trimesge
je vedno zasno,¢e pa bo tako tudi to, ki velja za vrhunec sezonesdprecej
slabSe. Poleg tega se bo trend nadaljeval v jesen.

Treba je vedeti, da je kriza najprej zajela fiEr@mtrge, borze, nato realni sektor in
Sele na koncu nepredminski trg. In tako bo tudi pri okrevanju, sledbo v istem
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zaporedju, torej bodo nepre¢nine povsem na koncu. Povéevanja je manj, ke
so kupci previdni zaradi nestabilnih prihodkoviega se ne da odpraviti kéez
noc."

“Investitorji lahko kaj prodajo l&ie dajo popust v visini okoli 10
'| odstotkov, kar kaZejo tudi statistike. Podjetja aj@mamre servisirati
posojila, s katerimi so financirala projekte, zagbmorejo ve ¢akati, kar
pa ne velja za zasebne prodajalce. Zato so ceragramenj upadle bolj kot
starogradenj. In bodo Se.

E Edvard Oven, nekdanji Sef republiSkega stanovanjskega sklada:

Jeseni bo po moji oceni nanirgrisSlo do dodatnega zniZzanja, od 10 do 15
odstotkov. To bo vplivalo tudi na cene starih stamg, pricemer je treba poveda
da se je trg Ze zdaj precej strukturiral, kar poinggn se cene precej bolj kot prej
razlikujejo glede na lokacijo, kakovost gradnjetespo.”

b| Edna Dzani¢, poobla&ena ocenjevalka neprentinin: "Do novembra

F bodo cene nepreimin Se dodatno upadle za deset do 15 odstotkov.
s Menim, da gradbinci oziroma investitorji ne morgg drzati neprodani
nepreménin. Ne nazadnje imajo velika posojila, banke pasomovih
posoijilih zelo previdne. Poleg tega, da brez prdénovanj bankam grozi, da jim
vlagatelji ne bodo weodplaevali posojil, to pomeni Se, da bodo brezplastal
delavci in podizvajalci.

Skratkacas za drzanje stanovanj v lasti vlagateljev setgkel. In rezerve za
pocenitve so. Samo poglejte, s kakSnimi marzandggego investitorji stanovanja
v Ljubljani! Cena za kvadratni meter je tudi 3.6800v, medtem ko je lastna cena
kvadratnega metra luksuznega stanovanja 1.200 eRexrerve so!"

Frano ToS, Interdom : "Do novembra bodo nepreénine lahko
malenkost upadle, le za nekaj odstotkov. Ocenjyeanda prodaja
nepreménin ne bi bila obutno visja,ce bi prodajalci znizali cene. Na
slab nakup neprermin zdaj vpliva psiholoski vidik, ljudje se bojiga
izgubo sluzb in za odptavanje posojil. In bali se bodo tude bi se cene znizale.
Sicer menim, da lahko gradbinci Se ne¥aga zdrzijo brez denarnih sredstev. To
luknjo med gradnjo stanovanj in prejemom denarpolgujejo s pldili v
kompenzacijah. Podizvajalcem namesto denarja dajmganja, in ta veriga se
lahko nadaljuje do trgovcev z gradbenim materialbnii pa, da bo enkrat treba
placati za ta stanovanja tudi denar."”

=

1 Jozef Murko, Dodoma: "No¢em napovedovati cen novembra. Zdi se
% mi, da vsi Spekulirajo v to smer, da bi powidliaupad. Upam, da bodo
ostale enake. Ni pa to odvisno od nepkammskega trga, ampak od
celotnih razmer. Naj drzava ze nekaj ukrene, djjdjne bodo brez slbz
Potem tudi cene ne bodo upadale. Kolilksa lahko investitorji zdrzijo Se brez
prodaje stanovanj, pa je odvisno od vsakega padeipd tega, koliko prihodkov
lahko ustvari z delom za druge vlagatel
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