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Bodo nepremic¢nine drazje ali cenejse?

Kaj se dogaja na slovenskem trgu nepremi¢nin? Bodo cene narascale ali padale? Kaj je s
stanovanjskimi posaijili, z evidenco trga nepremiénin? To je le nekaj vprasanj, na katera so véerajv
organizaciji Planet GV iskali odgovore udelezenci ¢etrte slovenske nepremiéninske konference v
Portorozu. Udelezujejo se je nepremi¢ninski strokovnjaki, predstavniki bank, nekaj ministrstev in
univerz, ki v dveh dneh na plenarnih zasedanjih in v ve¢ sekcijah skusajo dore¢i Stevilna odprta
vprasanja, opozarjajo pa $e na novosti nedavno sprejete novele stanovanjske zakonodaje.

Za okroglo mizo, namenjeno cenam nepremicnin, je Jozef Murko iz mariborskega podjetja Dodoma povedal, da so cene
nepremicnin odvisne od davéne, prostorske in stanovanjske politike. "Vse te politike pa so pri nas neustrezne in
neprilagojene danasnjim potrebam." Po njegovem je za Slovenijo znacilno veliko "psiholoSko onesnaZevanje zaradi
negativnih informacij, ki jih ustvarjajo mediji, ¢e$ da se bodo cene nepremicnin znizale". Dejal je, da je to pri ljudeh
povzrocilo previdnost, kar je z vidika racionalnih odlocitev pozitivno. Pravi, da vsi pri€akujemo, kaj se bo zgodilo, na
nepremi¢ninskem trgu pa vlada zatiSje. "Nepremi¢nine so za vecino ljudi Se vedno Zivljenjski projekt, zato je previdnost
upravi¢ena in smiselna," je menil Murko. V nepremiéninskih organizacijah opazajo, da se ¢as prodaje nekoliko podaljSuje,
Stevilo transakcij pa je bilo v poletnih mesecih manjSe kot prej. Po Murkvem mnenju se bodo cene prilagodile trgu: pri
starih stanovanjih bodo razlike v ceni glede na lokacijo in ohranjenost, novogradnje bodo razvr§¢ene po kvaliteti bivanja.
Zahteve kupcev so vedno vecje, iSCejo predvsem nepremicnine, Ki jim zagotavljajo visoko kakovost bivanja. Tudi
predstavniki bank ugotavijajo, da se ¢as prodaje nepremicnin podaljSuje in da se investitorji resneje kot kdaj prej lotevajo
projektov.

Dr. Andreja Cirman z Ekonomske fakultete v Ljubljani razlikuje dva pojava - nepremi€ninski balon in nepremiéninski cikel.
Prvi je "je v ZDA eksplodiral", Slovenija pa svetovno financno krizo zagotovo nekoliko ob&uti. Andrej Kocuvan, svetovalec
ne deluje tako, kot bi moral. "Na podro¢ju nepremicnin in §e posebno zemljiS¢ so vedno znacilne Spekulacije. Zemljis¢a
so monopol, omejena dobrina, vendar smo doslej vedno popuscali interesom kapitala," je razmisljal Kocuvan in dodal, da
so nepremicnine poleg hrane in energije pomembna kategorija, ki kaze na dinami¢no rast cen.

Dr. Igor PSunder iz Moje nalozbe, pokojninske druzbe, pa je govoril je naras¢ajoCih obrestnih merah za stanovanjske
kredite. "Ce kaj negativno vpliva na vrednost nepremicénin, so to visoke obrestne mere in visoka inflacijska priakovanja,"
je dejal. Po njegovem povpraSevanje po nepremi¢ninah v zadnjem ¢asu upada prav zaradi mo¢no podrazenih kreditov.
Na vpraSanje razpravijavcev, kaj storiti, ¢e imamo stanovanjski kredit vezan na Svicarske franke, odplacujemo pa ga v
evrih, je dr. Cirmanova odgovorila, da smo si v tem primeru poleg kreditnega tveganja nakopali $e valutno, in da je pri
kreditih na dolgi rok precej odvisnega od denarnih tokov ter tudi od srece.

Rok Justin iz podjetja Justinfo je pripravil pregled nepremicninskih trgov devetih drzav. Povedal je, da so v Sloveniji cene
stanovanj lani najbolj narasle na obmocju Celja, za 26 odstotkov, sledila je Nova Gorica z okolico z 21-odstotnim
zviSanjem. Visoko poviSanje so imeli Se Novo mesto (18 %), Koper (17 %), manjSe zviSanje cen pa je bilo v Ljubljani (5
%) in Mariboru (7 %). Cene so se znizale le v Kranju, za odstotek. Cene stanovanjskih hi§ pa po njegovih podatkih vse
od leta 2006 narascajo.
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