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Ali nova stanovanja res ostajajo neprodana?

Dobro blago se bo vedno prodalo, tudi v ¢asih najhujse krize, je prepri¢an Jozef Murko iz
mariborske agencije za promet z nepremi€éninami Dodoma

Ponudba novih stanovanj na slovenskem
nepremiéninskem trgu naj bi bila v naslednjih letih
velika, tako vsaj obljubljajo investitorji. Samo
Konstruktor v Mariboru na lokaciji nekdanje pivovarne o 1)
Talis gradi kar 495 stanovanj, velik razmah
stanovanjske gradnje naértujejo tudi v Ljubljani. Toda
nova stanovanja po nekaterih informacijah menda ze
zdaj ne gredo v promet. Ali je res tako?

Andrej Kuplenk iz ljubljanske nepremicninske agencije ABC
nepremicnine pojasnjuje, da so stanovanja na dobrih lokacijah s [
povrsino do 100 kvadratnih metrov vedno takoj razprodana. Na g
vogalu Vilharjeve in Zelezne ceste v ljubljanski Zupangicevi jami, ;’: L S T

pravi, gradi SCT 103 stanovanja, ki jih je po ceni 3500 do 5500 o
evrov za kvadratni meter stanovanjske povrine vsa prodal, ~ Cene stanovanjem na najbolj atraktivnih
zgrajena pa bodo $ele konec prihodnjega leta. lokacijah naj bi se tudi v Mariboru Se dvigale.

Ponovno zaZeleno mestno srediSce?

"Ljubljana postaja iz leta v leto vec€ja prestolnica. Vanjo se bo vsako leto, zlasti zaradi bistveno boljSe moznosti
zaposlovanja, priseljevalo vse ve¢ ljudi iz drugih krajev Slovenije. Sivi prometne ureditve so mo&no nadeti, $e slabse pa
bo v prihodnjem letu, ko bodo gradnje v centru mesta zahtevale zapore posameznih odsekov. Ce pomislimo $e na
soseske v blizini centra, ki bodo zacele zapirati svoja parkiri§¢a, bo pritisk na center mesta povzro€al dodatne zastoje,
kar bo $e povecevalo interes za nakup stanovanj v centru oziroma v njegovi blizini," pravi Kuplenk.

V prihodnijih letih se bodo po njegovem mnenju v Ljubljano vragali tisti, ki so se zaradi predragih nepremiénin pred leti
preselili tudi v ve€ kot 50 kilometrov oddaljene kraje. Voznja v mestno sredi§¢e bo, pravi Kuplenk, trajala dlje tudi zaradi
novih prometnih predpisov. "To bo kot nekakSen bumerang, ki bo ohranjal v Ljubljani cene, podobne danasnjim.
Nekatera stanovanja se bodo Se naprej drazila, dvosobna se bodo letos podrazila predvidoma za Sest odstotkov
predvsem zaradi vse vecjega povprasevanja po takih stanovanjih. Vprasanje je, kdaj bodo novi lastniki stavbnih zemljis¢
zacCeli prodajati zemljis¢a, kar je zelo odvisno od morebitnih novih davénih obremenitev lastnikov nepozidanih zemljiS¢.
Menim, da se v prihodnijih treh letih na novih stavbnih zemljis¢ih ne bo prav veliko zgradilo, saj bodo morali investitorii, ki
se bodo odlogili za gradnjo, pridobiti gradbena dovoljenja in komunalno opremiti zemljis¢a. Hkrati bodo investitorji vecjih
zemljis¢ nedvomno prilagajali gradnjo vsakokratnemu povprasevanju na trgu," razlaga Kuplenk.

DaljSi ¢as prodaje

Po Kuplenkovem prepric¢anju je utopija pri¢akovati, da se bo s sprostitvijo novih zemljiS¢ zacela masovna gradnja po
nizkih cenah. Vedeti je treba, da se bodo gradbeni materiali, delovna sila in potrebni kapital za gradnjo Se drazili. Mnogi
investitorji zato ne bodo sposobni graditi pri¢akovano kakovostnih in hkrati ugodnih stanovanj po standardih, ki jih
pri¢akujejo danasnji kupci, ti pa so ¢edalje bolj zahtevni. V prihodnjih treh letih se v oddaljenosti do okoli treh kilometrov
od centra mesta zanesljivo ne bo zgradilo toliko stanovanj, da bi jim cene zacele padati.

In v Mariboru? Jozef Murko iz nepremic¢ninske agencije Dodoma pojasnjuje: "Stanovanja pri nas postajajo vedno bolj
trzno blago, kljub nejasni stanovanjski politiki. To pomeni, da so cene vedno bolj podvrzene zakonu ponudbe in
povprasevanja. V zadnjih dveh treh letih ugotavljamo porast izdanih gradbenih dovoljenj in vecje Stevilo stanovanj na trgu.
Za zdaj Se ne moremo govoriti 0 tem, da novih stanovanj ni mogoce prodati. Ocenjujem, da se $e vedno normalno
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prodajajo, le ¢as prodaje se na nekaterih projektih podaljSuje."

Nekoc¢ je bilo mogoce stanovanja prodati, Se preden je bilo izdano gradbeno dovoljenje, kasneje so se prodajala do
sklenitve gradnje objekta, zdaj pa se glavnina prodaje zacne, ko kupci vidijo, kaj kupujejo. Po njegovem se bo dogajalo,
da kupci vsega ne bodo kupili, vsaj ne po redni ceni. "Toda dobro blago bo vedno mogoce prodati, tudi v ¢asih najhujSe
krize," pravi Murko.

V Mariboru Se ni veCjega Stevila neprodanih stanovan;. "Se pa dejansko podaljSuje ¢as prodaje in prodaja je vedno
zahtevnej$a. Ce investitorji $e vedno mislijo, da bodo kupci ponizno trkali na njihova vrata, je to njihov problem. Trzenje
postaja v tej dejavnosti najpomembnejsi ciklus. V Ljubljani te spremembe tecejo hitreje, ker je stanovanjski trg bistveno
bolj razvit," pojasnjuje Murko.

Kljub ugibanjem, kolik§ne bodo cene stanovanj v prihodnje, poznavalci ocenjujejo, da se zanesljivo ne bodo znizale,
ampak se bodo ustalile. Cene na najbolj atraktivnih lokacijah pa naj bi se zviSevale Se naprej, vendar ne za toliko, kot so
se v zadnjih letih.

ZORA KUZET
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